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PRESENTATION DU TERRITOIRE

= Une commune rurale
» Au Nord-est de la Meuse ;

» Développée sur la rive gauche de la vallée de L'Othain;
» Distante de 45 km a la frontiére luxembourgeoise,
située a proximité de l'aire urbaine transfrontaliére ;

o 37 kmde Verdun; 19 km d'Etain; 24 km de Longwy ; 67
km de Metz ; 121 km de Nancy ; 60 km de Luxembourg-
Ville (Luxembourg) ; 47 km d’Arlon (Belgique).

Traversée par la RD618 reliant Etain & Longuyon (54)

puis Longwy (54).
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= Peu artificialisée
» 241 habitants en 2020 pour 110 logements ;
» Peu de surface artificialisée (4,8%), les terres agricoles
sont dominantes (86%) ;
» 5 exploitations agricoles ;

= Site du projet est en terrain agricole.
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Occupation du sol en 2019
OCCU pATlON DU SOL . Bati continu dense
. Bati continu aere
[ Bati collectif

B Bati mixte

. Bati individuel dense
[ Bati individuel lache

. Bati isolé en zone agricole ou naturelle

= 95% tu territoire communal est
occupé par des espaces agricoles
(86,1%) et forestiers (8,1%)

Espaces libres en milieu urbain
. Emprises scolaires et universitaires
. Emprises hospitaliéres
. Equipements sportifs et de loisirs, campings
. Cimetiéres

= 2010-2019 : 3,7 ha consommés
» Principalement sur des terres agricoles :
» -3,5ha despaces agricoles sur la
méme période

I Autres équipements collectifs

. Exploitations agricoles

B Emprise réseau ferré

B emprise réseau routier

|| Espaces associés aux réseaux routiers et ferrés

|| Espaces verts urbains

»  Habitat B Espaces en transition

n |mperméabi|isati0n dES SO|S . Cultures annuelles et pluri-annuelles
Vergers traditionnels

= Hc.

. Pépiniéres

. Prairies, friches et délaissés agricoles
. Bosquets et haijes

B Foréts de feuillus

B Foréts de coniféres

. Foréts mixtes

= 2021-2031 : Diviser par 2 la
consommation fonciére au regard de

la consommation passée entre 2011
et 2021

» 1,85 ha de consommation possible

SPINCOURT

|| Coupes a blanc et jeunes plantations
B Formations pré-forestieres

[ surfaces enherbées semi-naturelles
B Ripisylves et rivulaires
[ Autres milieux humides

- B cours d'eau et canaux &w
' £ p— Plans d'eau
s | y . ansdea Féyrlar 2022 - QF
o 0 250500 m [ Bassinsartificiels )
X Sources: OCS Grand Est, 2018
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SYNTHESE ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS

-2

Les continuités écologiques constituent des espaces a enjeux
environnementaux forts et participent a la qualité du cadre
de vie offert a la population de la commune

Il est important de considérer et de préserver les espaces de
nature ordinaire (haies, mares...)

La plupart des milieux humides (zones humides, cours d'eau
etc...) sont réglementées et protégées dans le SAGE

Mettre en place une consommation fonciere modérée et
stratégique sur I'ensemble de la commune
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@ Mares prairiales )\ Limiter I'extension urbaine pour réduire la pression
sur les paysages et les éiéments naturels
— Haies paysagéres

. Forét non domaniale -7 Maintien et recréation de haies pour créer des
2 > connexions entre la continuité humide et prairiale
Zone humide prioritaire pour G

la gestion de I'eau (niveau 1)
ZNIEFF de type 1

Trame verte et bleue
1 Le bois de Reverdel : une continuité forestiére
. L'Othain : une continuité humide

M Feurier 2022 - QF

Sources : DREAL Grand Est, INPN, CD 55, Soge Bassin Férrifere et 0 0,5 1km 0
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LES BESOINS EN LOGEMENT ET LES PERSPECTIVES A L'HORIZON 2035

= Des besoins qui résultent de 4 facteurs

» Evolution démographique;

» Desserrement des ménages (évolution du nombre de
personnes/ménages);

» Renouvellement du parc de logement(destruction, fusion,
scission de logements);

» Variation du parc de logements vacants et des résidences
secondaires ou occasionnelles;

= (Cela signifie que la commune aurait théoriquement di
produire 13 logements pour maintenir sa population.

= Au regard de la faible taille des ménages (2,2) et des faibles
possibilités offertes par le renouvellement, la commune
considere qu’un objectif maximal de 10 logements devrait
permettre de stabiliser la population communale.
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Résidences  Résidences Log| Totaux Construction Population Taille des
principales secondaires vacants Logements neuve 2008- des menages
(RP) (RS) (LV) (TL) 2018 (CN) ménages (TdM)
(PM)
2008 96 1 5 102 236 2,45
2018 106 0 4 110 236 2,22
Evolution 10 -1 -1 8 13 0 -0,23
2008-2018

Etape et méthode de calcul des besoins

Besoins pour la
période 2008-2018

1 - Renouvellement

2 - Desserrement des ménages

3 - Variation Logements vacants -
résidences secondaires

Point mort (PM)

CN - (Variation TL 2008-2018)

(PM200s/TdM2018) — RP200s

Evolution LVzo08-2018 + Evolution RS200s-2018

1+243
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LA CARTE COMMUNALE EN VIGUEUR

= La carte communale en vigueur a été approuvé le 7
Novembre 2008

» Arajouter les deux lotissements (le grand Gondeau et le
Courty) et les parcelles suivantes ont été exclues du
zonage :

o Les parcelles non desservies par des réseaux publics

o Les parcelles dans des périmetres de protection des
batiments agricoles

o Les parcelles situées en zones inondables.

= La révision de la carte communale est pour :
» Permettre la continuité daménagement du lotissement
» Optimiser l'usage du réseau existant
» Eviter la construction aux bords des exploitations
agricoles et aux zones soumises au risque d’'inondation.
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> LES MODIFICATIONS APPORTEES AU ZONAGE

Zone ouverte a
F'urbanisation
(0,58 ha)

Rectification du
zonage (0,36 ha)

= L'agrandissement de 1,5 ha du secteur constructible qui

s'explique par :
» la création d'un secteur ouvert a I'urbanisation (0,58 ha) ;
» la rectification du zonage pour l'intégration de maisons
. . e 24 s . ‘ - Reclassement de
d'’habitation qui étaient en zone non constructible dans la carte S J a route (0,55 ha)
communale en vigueur (0,36 ha) ; | B
» le reclassement de la route de Saint-Pierrevillers (0,55 ha).

= La commune a reclassé 0,44 ha de zone constructible en zone /

non constructible
» permettant de compenser a 29% de 1,5 ha de site constructibles :

. Agrandissement du secteur constructible

. Zone constructible de la carte communale en vigueur et dans le projet de zonage
. Zones précédement constructibles restituées a la zone non constructible

wsmembre 2022.QF
Sources : Carte communale en vigueur, 2008 et 0
projet de zonage, 2022 e,
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PRESENTATION DU SITE

A

iNouillonpont

Source: https://ocs.geograndest.fr/explore
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> CONTEXTE ET CHOIX DU SITE DU PROJET

= Nombreux avantages du site : = |nconvénients principaux :
» Terrain plat, facilité d'implantation et de gestion » Incidence potentielle sur les sols et les terrains
des eaux pluviales agricoles
» Répondre aux besoins en logement de la commune o Une consommation fonciere de terrain agricole de
» Optimisation d’'usage du réseau existant 0,58 ha
» Aucun site remarquable a proximité » Aléa retrait gonflement d’argile (moyenne)
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REVISION DE LA CARTE COMMUNALE
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Ajustement
zonage

Reclassement
de la route
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agence d'urbanisme et de développement durable

. Merci de®votre,
. attention !
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ATVAL Z LES ACTUALITES

Visitez notre site internet : P
www.agape-lorrainenord.eu e

B3 LES DOSSIERS DU MOMENT

GGG -

Suivez-nous également sur Facebook :

Agence d'urbanisme AGAPE
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http://www.agape-lorrainenord.eu/
http://www.agape-lorrainenord.eu/
https://www.facebook.com/Agence-durbanisme-AGAPE-157031411406117/
https://www.facebook.com/Agence-durbanisme-AGAPE-157031411406117/
https://www.youtube.com/channel/UC7kCUQOn9wLiyh-8FGqfg_w
https://www.youtube.com/channel/UC7kCUQOn9wLiyh-8FGqfg_w
https://www.linkedin.com/company/agence-d-urbanisme-agape
https://www.linkedin.com/company/agence-d-urbanisme-agape

